Envoyé en préfeclure le 27/06/2023
Regu en préfecture le 27/06/2023

LIMOGES HABITAT Publié le [ O~

1D : 087-278708516-20230621-20230621_CA05-DE

Limoges.
h ablt?‘:\t Extrait du Registre des Délibérations du Conseil d’Administration

Séance du 21 JUIN 2023

Le Conseil d'’Administration de LIMOGES HABITAT s'est reuni le mercredi 21 juin 2023 a
16 heures 30 dans les locaux du siége, 224 rue Francois Perrin a Limoges.

Ont participé :
Madame Catherine MAUGUIEN-SICARD, Présidente
Monsieur Nicolas REROLLE, Vice-président

Mesdames Martine BOUCHER, Sarah GENTIL, Marie HERNANDEZ, Catherine JARRY, Aya
Ekoun Debora KOUAKOU, Administratrices

Messieurs Philippe CHADELAS, Rachid EL BOUTAYBI, Jean-Yves ESTOUP, Laurent GUERY,
Serge JAMMET, Jean-Marie LAGEDAMONT, Michel NYS, Patrick PIMPAUD, Dominique
RENAUDIE, Administrateurs

Monsieur Lionel ECLANCHER, Direction Départementale des Territoires, représentant le
Commissaire du Gouvernement

Monsieur Raphaél ALARCON, Secrétaire du Comité Social et Economique
Madame Céline MOREAU, Directrice générale

Absents excusés :

Madame Samia RIFFAUD, Administratrice, ayant donné pouvoir a Madame MAUGUIEN-
SICARD

Monsieur Xavier TRACOU, Administrateur, ayant donné pouvoir a Madame MAUGUIEN-
SICARD

Messieurs Jean-Luc BONNET et Gérard RUMEAU, Administrateurs, ayant donné pouvoir a
Monsieur REROLLE

Monsieur René ARNAUD, Administrateur, ayant donné pouvoir a Monsieur LAGEDAMONT
Monsieur Franck LETOUX, Administrateur, ayant donné pouvoir 8 Madame BOUCHER
Monsieur Eric SCHALTEGGER, Administrateur, ayant donné pouvoir @ Monsieur JAMMET
Madame Danielle DUVALET, Administratrice

Messieurs Georges DAMIANO et Jean-Frangois LANDRON, Administrateurs

Monsieur Bernard BEAUBREUIL, représentant Alliance Offices Habitat

Absent :
Monsieur Jacky BOUHIER, Administrateur

La séance est ouverte a 16 heures 30 sous la présidence de Madame MAUGUIEN-SICARD,
Présidente,
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Le Conseil d'Administration prend acte de l'information qui lui est faite.

Limoges, le 2 7 JUIN 2023
LA PRESIDENTE,

Catherine MAUGUIEN-SICARD

LIMOGES
HABITAT
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VOUS INFORME QUE CE DOCUMENT FAIT I'OBJET D'UNE PROCEDURE DE

SIGNATURE ELECTRONIQUE

Le présent document est établi en un (1) exemplaire original signé par voie électronique par chacune des
parties, qui ont consenti a |'utilisation de ce procédé et reconnu comme totalement valable ledit procédé de
signature.

Seul le document dans sa version numérique a une valeur juridique probante compléte.

La signature électronique vaut signature de toutes les pages et en conséquence

remplace le paraphe de chacune des pages.

Les Parties reconnaissent que le procédé technique de signature électronique mis en ceuvre permet de garantir et constituer la preuve de (() lidentification
du signataire du document, (ii) lo préservation de l'intégrité de son contenu. Les Parties renoncent expressément @ contester la recevabilité, la validité et la
force probante de la signature électronique du présent document.

Les Parties conviennent que ('acte signé ce jour (i} constituera l'original dudit acte (ii) constituera une preuve par écrit, au sens des articles 1364 et suivants
du Code civil, pouvant étre valablement opposée atix Parties (iii) sera susceptible d'étre produit en justice en cas de litige.

Les Parties reconnaissent enfin que le présent document signé par vole électronique sera le cas échéant admis comme original devant les tribunaux et fera la
preuve des contenus qu'il contient, preuve recevable, valable et oppasable entre les Parties, de la méme maniére, dans les mémes conditions et avec la
méme force probante qu'un document qui revét une signature manuscrite, conformément aux articles 1356, 1366 a 1368 du Code civil



Les signataires ci-dessous ont signé numériquement :
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Signe le 21/06/2023

Remé LAMBERT

par Remi LAMBERT

%,f Signe et certifie par yousign @
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LIMOGES HABITAT

Etablissement Public a caractére
Industriel et Commercial

224 rue Frangois Perrin
87010 LIMOGES Cedex 1

Exercice clos le 31 décembre 2022

Rapport sur les compies annuels
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Société de commissaires aux comptes - Membre de la Compagnie Régionale des Commissaires aux Comptes Ouest-Atlantigue. aux comptes
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RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES SUR LES COMPTES ANNUELS

Exercice clos le 31 décembre 2022

Au Conseil d'Administration de 'OPH LIMOGES HABITAT,

OPINION

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre Conseil d'Administration nous avons effectué
l'audit des comptes annuels de 'OPH LIMOGES HABITAT relatifs & I'exercice clos le 31 décembre
2022, tels qu'ils sont joints au présent rappori.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables francais,

reguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi
que de la situation financiére et du patrimoine de l'organisme a la fin de cet exercice.

FONDEMENT DE L’OPINION AVEC RESERVES

Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France. Nous
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre
opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a l'audit des comptes annuels » du présent
rapport.

Indépendance
Nous avons réalisé notre mission d'audit dans le respect des régles d'indépendance prévues par le

code de commerce et par le code de déontclogie de la profession de commissaire aux comptes, sur la
période du 1¢ janvier 2022 & la date d'émission de notre rapport.

LIMOGES HABITAT 1/4
224, rue Francgois Perrin — CS 90398
87010 LIMOGES CEDEX




Document signé électroniquement ] .
Envoyé en préfecture le 27/06/2023

Recu en prefecture le 27/06/2023 ..

Publié le

ID ; 087-278708516-20230621-20230621_CA05-DE

OBSERVATIONS

Sans remettre en cause I'opinion exprimée ci-dessus, nous attirons votre attention sur le paragraphe «
méthodes générales de présentation et d'évaluation » de I'annexe littéraire qui expose les modalités
d'application de la nouvelle instruction comptable et la mise en ceuvre dans vos comptes annuels au
titre de I'exercice clos.

JUSTIFICATION DES APPRECIATIONS

En application des dispositions des articles L. 823-9 et R.823-7 du code de commerce relatives a la
justification de nos appréciations, nous portons a votre connaissance les appréciations suivantes qui,
selon notre jugement professionnel, ont été les plus importantes pour I'audit des comptes annuels de
I'exercice.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de 'audit des comptes annuels pris dans
leur ensemble, arrétés dans les conditions rappelées précédemment, et de la formation de notre
opinion exprimée ci-avant. Nous n'exprimons pas d'opinion sur des éléments de ces comptes annuels
pris isolément.

La note de I'annexe « Créances d'exploitation » du paragraphe « Principes et méthodes d'évaluation
des postes du bilan » expose les modalités d'évaluation de la provision créances douteuses. Nos
travaux ont consisté a apprécier les données et les hypothéses sur lesquelles se fonde I'évaluation de
la provision.

La note de I'annexe « Provision pour risques et charges » du paragraphe « Principes et méthodes
d'évaluation des postes du bilan » expose les madalités d'évaluation des dites provisions. Nos travaux
ont consisté a apprécier les données et les hypothéses sur lesquelles se fonde I'évaluation des dites
provisions.

VERIFICATIONS SPECIFIQUES

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et réglementaires.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels
des informations données dans le rapport de gestion de la Direction Générale et dans les autres
documents sur la situation financiére et les comptes annuels adressés aux membres du Conseil
d'administration.

Nous vous signalons, par ailleurs, qu'en raison de la réception tardive de certains documents, nous
n'avons pas été en mesure d'émettre le présent rapport dans un autre délai.

LIMOGES HABITAT 2/4
224, rue Frangois Perrin — CS 90398
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RESPONSABILITES DE LA DIRECTION ET DES PERSONNES CONSTITUANT LA
GOUVERNANCE RELATIVES AUX COMPTES ANNUELS

Il appartient a la Direction générale d'établir des comptes annuels présentant une image fidéle
conformément aux régles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le contrdle
interne qu'elle estime nécessaire a I'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la Direction générale d'évaluer la capacite
de l'organisme a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les
informations nécessaires relatives a la continuité d'exploitation et d’appliquer la convention comptable
de continuité d'exploitation, sauf s'il est prévu de liguider I'organisme ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par votre Direction Génerale.

RESPONSABILITES DU COMMISSAIRE AUX COMPTES RELATIVES A L'AUDIT DES COMPTES
ANNUELS

Il nous appartient d'établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d'obtenir I'assurance
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d'anomalies
significatives. L’assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d'assurance, sans toutefois
garantir qu'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel permet de
systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou
résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque I'on peut raisonnablement s'attendre
a ce qu'elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions économiques que
les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par l'article L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification des
comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre organisme.

Dans le cadre d'un audit réalise conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit. En
outre :

= il identifie et évalue les risques gque les comptes annuels comportent des anomalies significatives, que
celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs, définit et met en ceuvre des procédures d'audit
face a ces risques, et recueille des éléments qu'il estime suffisants et appropriés pour fonder son
opinion. Le risque de non-détection d'une anomalie significative provenant d’'une fraude est plus élevé
que celui d'une anomalie significative résultant d'une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la
falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du contrdle
interne ;
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« il prend connaissance du contréle interne pertinent pour I'audit afin de définir des procédures d'audit
appropriées en la circonstance, et non dans le but d'exprimer une opinion sur l'efficacité du contréle
interne ;

= il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére raisonnable des
estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les concernant fournies dans
les comptes annuels ;

« il apprécie le caractere approprié de I'application par la direction de la convention comptable de
continuité d'exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou non d'une incertitude significative
liee a des evénements ou a des circonstances susceptibles de mettre en cause la capacité de
I'organisme a poursuivre son exploitation. Cette appréciation s'appuie sur les éléments collectés jusqu’a
la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances ou événements ultérieurs
pourraient mettre en cause la continuité d'exploitation. S'il conclut & I'existence d'une incertitude
significative, il attire I'attention des lecteurs de son rapport sur les informations fournies dans les
comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies ou ne sont
pas pertinentes, il formule une certification avec réserve ou un refus de certifier ;

« il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels refletent
les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une image fidéle.

Fait 2 Beaucouzeé,
Signé numériquement
Pour TGS FRANCE AUDIT ECONOMIE SOCIALE,

Remi LAMBERT
Commissaire aux Comptes

LIMOGES HABITAT 4/4
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au bail

Exarcice 2022 v, 7 i ica 2021
N*de comple ACTIF Brut Net Net.
1 2 3 5=(3)-4) X 7.
20 IMMOBILISATIONS INCORPORELLES 2 730 620,52 2543 730,04 246 890,48 246 830,48 270 553,20
201 Frais d'élablissement 0,00 0,00 0,00 0,00
2082-2083-2084 Baux emphyteotiques, & canstruclion el a rahabilitalion 31'651,31 20 084,97 11 566,34 13 324,75
203-205-206-2085-2088 Autres (1) 2 758 989,21 2523 845,07 235 324,14 257 228,45
232-237 Immebilisations incomporelles en cours/avances el acomples 0,00 0,00 0,00 0,00
21 IMMOBILISATIONS CORPORELLES 450 461 364,80 207 509 795,23 252 951 569,57 252 951 569,57 236 232 705,12
2111 Terrains nus 3 467 474,79 0,00 3467 474,79 3484 809,71
2112:2113-2115 Terrains aménagés, lougs, batis 16 906 827,31 0,00 16 906 827,31 16 824 916,57
212 Agencements s aménagemeants dé letraing 0,00 0,00 0,00 0,00
213(s1 21315,2135 el 21318) Construciions localives (sur sol propra) 392 678 760,81 181 844 784,07 210 B33 976,74 194 929 549,28
214(51 214152145 et 21418) Constructions localives (sur sol d'autrul) 15 143 076,83 7189 341,90 7953 734,93 7807 617,69
L |21315-2135.21415-2145 Batiments administratils 7asavalge 3739 679,60 3644 052,12 3659 052,43
g 21318-21418 Autres ensembles immobiliers 19 130 328,06 9 506 236,81 9 /24 091,25 B911 750,47
g 215-218 Installations technigues, maldriel e oulillage el aut. immo. Carp. 5751 16528 5229 752,85 521 412,43 634 908,97
E 22 Immeubles en localion-vente,an localion-atiribution ou raqus en atlectalion 0,60 0,00 0.00 0.00 0,00
w
|2 IMMOBILISATIONS CORPORELLES EN COURS 35513.931,59 0,00 35513 931,59 35513931,53 34 159 811,72
2 2312 Terrains 3422 248,04 0,00 3422 248,04 334113304
2313.2314-2318-235 Consltruclions el autres immobilisations corporelles en cours 31 667 146,71 0,00 31 667 146,71 30 268 142,56
Avances el acomples versés sur iImmaobilisations corporelles 424 536,84 0,00 424 536,84 550 536,12
26-27 IMMOBILISATIONS FINANCIERES (2) 108 918,40 0.00 109.918,40 108.918,40 308 714,04
261-266-267 (sauf 2678) Participations et créances aos 3 des participations 54 300,70 0,00 54 300,70 54 300,70
741 Préts participalifs 0,00 0.00 0,00 0,00
272 Titres immohilisés (droils de créances) 0.00 0,00 0,co 0,81
2781-2782 Préls pour accession .00 0.00 0.00 0,00
271-274 (saul 2741)-275-2761 Aulres 55 617,70 0,00 55 617,70 254 412,73
2678-2768 Intéréts courus 000 0,00 D00 0,00
0.00
TOTAL (1) = 498 875 835,31 210 053 525,27 288 822 310,04 288 822 310,04 270 971 784,08
STOCKS ET EN-COURS 222 892,12 0,00 222 892,12 222 892,12 191 758,97
31 (net 319} Terrains & aménager 0,00 0,00 0,00 0,00
a3 Immeubles en cours 415,50 0,00 411550 411450
Immeubles achevés :
35 saul 358 (net 359) Disponibles a la vents 0,00 0,00 0,00 0,00
338 Tamporaremenl lougs 0,00 0,00 0,00 0,00
ar Imm eubles acquis par résolution de vente, adjudicalion ou garantie de rachal 0,00 0.00 0,00 0,00
32 Approvisionnemenis 218 776,62 0,00 218 776,62 |B7 644,47
409 FOURNISSEURS DEBITEURS 2342 852,76 0.00 2342852,78 2342 B52.76 307 211,14
CREANCES D'EXPLOITATION 36 006 841,99 6 560 706,25 29 446 135,74 29 446 135,74 14 723 234,41
411 {sauf 4113) Locataires el organismes payeurs d'A P.L 4 B62 369,80 849 845,35 401272445 3902 809,37
= 412-4113 Créances sur acquéreurs 0.00 0.00 0.00 0,00
= (413-414-417 Clients - aulres aclivilés el aulres 430 366,68 0,00 430 386,66 734 577,43
5 415 Emprunteurs el localaires-acquéreurs 0,00 0.00 0,00 0.00
= |418 Cliants douteux ou liligieux 5711 060,90 5711 060,90 0,00 0,00
& 418 Produils non encore lacturés 1439 760,30 0,00 1438 760,30 7 145,51
o 42-43-44 saul 441 Aulres 4 256 981,76 0.00 4 256 981,76 157988198
w (441 Elal el autres collectivilés publiques - Subvenlions a racevair 18 308 302,57 0,00 19 308 302,57 B 459 020,12
=
“::’ CREAMNCES DIVERSES (3) 273829448 849 425,00 | BEA 869,48 1 8688 669,48 2 175 362.90
454 Sociélés Civiles Immabilieres ou SCCV 0,00 0,00 0,00
451 - 458 Groupes - Opérations failes en commun el en GIE 0,00 0.00 0.00 0,00
46 {saul 461) Débileurs divers 2723738319 B49 425,00 1874 358,19 2175362.90
461 {sauf 4615) Opérations pour le compte de tiers 13 061,08 D.00 13 061,08 0,00
4615 Opéralions d'aménagement 0,00 0,00 0,00 0,00
478 Aulres comples Iransiloires 1 450,21 0.00 145021 0,00
50 VALEURS MOBILIERES DE PLACEMENT 0.00 0.00 0,00 0.00 0,00
DISPONIBILITES 26 124 892,35 0,00 26 124 892,35 26 124 B92.35 29319 248,11
511 Valeurs 2 l'encaisssmant 971,74 a71,74 7,74
515 Comple au Trésor 0,00 0.00 0,00
516 Comples de placement court tarme 21 152 341,18 21152341,18 24 018 763,77
5188 Intérats eourus 3 racavair 0,00 i
Aulres 51 Gomptes courant - Autres que le Trésar 497157943 497157943 5299 513,680
53-54 Caisse, régias d'avances el accréditifs 0,00 0.00 0,00
0,00
[ |486 Charges constalées d'avance 85 816,10 85 816,10 85 816,10 17 001.13
=}
=
E TOTAL {Il) : 67 521 569.80 7410 131,25 B0 111 458,55 60 111 458,55 46733 817,66
=
3
3 (481 Charges a répartir sur p exercices 0.00 0.00 0.00 0.00
2 TOTAL (il : 0.00 0,00 0.00 0.00
2 6 Primes de des obllg (] 0,00 0.00 0.00 0,00
o
E TOTAL (IV] : 0,00 0,00 0.00 0,00
= [478 Ditférences de converslon - Actif (V) 0.61 0,61 0.61 0,00
=]
= TOTAL (V) : 0,81 0,61 0,61 0.00
TOTAL GENERAL () + () + () + (V) + (V) 566 397 425,72 217 463 656,52 348 933 769,20 348933 769,20 317 705 601,74
(1) Dont drait {2) Dont a moins (3) Dent 2 plus

d'un an d'un an
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BILAN - PASSIF - AVANT AFFECTATION DU RESULTAT

Exsrcice 2022 Exercice 2021
Nede compte PASSIF : Délail Totaux partiels
1 ! 2 3 4 5
10 DOTATIONS ET RESERVES 60 392 362.38 53 185 605,31
102 Daolations 15,24 15,24
103 Aulres fonds propres - aulres compléments de dolation, dons el legs en capital 16 560,39 16 560,39
106 Reserves :
1067 Excédents d'exploilalion affectés a lnveslissement 59 608 489,02 52 858 740,96
10671 dont relevani du SIEG (depuis 2021) 52 189 581,54 52 222 713,41
10685 Réserves sur cessions immabiliéres 767 297,73 310 288,72
106851 dont relevant du SIEG (depuis 2021) 457 008,01 31028872
o | 10688 Réserves divarses 0,00 0.00
g:J 106881 dont relevant du SIEG {depuis 2021) 0,00 0,00
o
g 11 Report & nouveau (a) 19 885 802,85 19 885 B02 .88 29135 875,66
o dant aclivités relevan! du SIEG depuis 2021 28 B75162,21
>
a 12 Resultat de I'exercice (a) 8 726 601.82 8 726 601,82 (2043 31571)
= donl aclivités relevant du SIEG depus 2021 (2 713 805,31)
B [ Montanibrt__ | Inscrit au résultat
o |13 SUBVENTIONS D'INVESTISSEMENT [ 6455591719 | {20923 879,79) 43 626 037.40 43 626 037 40 40 054 818,94
14 PAOVISIONS REGLEMENTEES
145 Amorlissements dérogaloires 0,00 0,00 0,00
1671 Titees participalils 4 000 000,00 4 000 000,00 4 000 000,00
TOTAL()) : 136 630 804,48 136 630 804,48 124 332 984,20
g 15 PROVISIONS 4 96114278 7785 330.71
o 151 Provisions paur risques 0,00 0,00
= | 1572 Provisions pour gros enlrelien 1630 B16,66 1587 483,33
E 153-158 Aulres provisions pour charges 3330326,12 6197 847,38
o.
TOTAL (1) : 4961 142,78 4961 142,78 7 785 330,71
16 DETTES FINANCIERES (1)(2) 167 424 448,40 160 755 301 42
162 Participalion des smployeurs a 'alfor de construction 7.537 376,30 6837 163,90
163 Emprunis obligataires 0.00 0,00
164 Emprunts auprés des Elablissements de Crédil : 153 900 651,48
1641 Caisse des Dépdis el Consignations (Banaue des lerrilcires) 126 655 780,36 122 81147178
1642 C.G.LLS 0,00 0.00
1647 Préts de I'ex-caisse des prats HLM 189,55 2684,18
1648 Autres elablissemenis de cradil 27 244 681.57 26 168 737.25
165 Dépols et caulionnements regus :
1651 Depdts de garanlie des localaires 2734 55672 271725563
1654 Redsvances (localion-accessian) 0.00 0.00
1658 Aulres dépols 60,00 60,00
Emprunts et detles financiéres diverses : 3251 803,80
1B72-1673-1674-1878 Emprunts assorlis de condilions pariculiéres 0,00 0,03
1675 Emprunts parlicipalils 0.00 0,00
1876 Avances organismes dHLM 0,00 0,00
1677 Delles consaculives a la mise en jeu de la garantie des amprunis 0.00 0.00
168 (sauf 1688) Aulres emprunts el detles assimilees 2028 761,00 1 338 460,50
16881 Interéls courus non echus 1223 042,90 776 005,95
16882 Inléréls courus capilalisables 0,00 2462,20
16883 Inlgréls compensaleurs 0,00 0,00
17isaul inléréls courus)-18 | Delles rattachées a des parlicipalions 0,00 0,00
5181-519 Crédils et lignes de trésorerie 7 000 000.00 7 000 000,00 7 000 000,00
@
E 229 Droits des localaires acquéreurs, des locataires attributaires ou des affectants 0.00 0,00 060
w1419 Locataires, acqué s, clients el ples r 2 176 158,31 571 359.41
o 4191- 41974198 Aulres comptes credileurs 176 158,31 91 822,01
4185 Locataires-Excédents d'acomples 47953740
DETTES D'EXPLOITATION 12 151 255,56 B585510.57
401-4031-4081-40711(b)-
40721(b) Foumisseurs 5 950 404,05 2905 904,20
402-4032-4082-40712(b)-
40722{h) Fournisseurs de stocks immabiliers 1,00 0.00
42-43-44 Delles fiscales, sociales ol autres 6 200 850.51 5679 605.67
DETTES DIVERSES 2720 994,40 239035107
Dettes sur immobi el comples r he
404-405-4084-40714{ks)- - . " .
40724(h) Foumnisseurs dimmobilisalians 2623 419,29 2373 229,55
269 Versements restan| 4 effecluer sur filres de participalion non libarés 0.00 X
Autres detles :
454 Saciélgs Civiles Immabiligres ou SCCV 0.00 0,00
451-458 Groupes - Opéralions lailes 2n commun 2l en GIE 0.00 0,00
40BB-46 (saui 461) Créanciers divers 97 575,11 13 508,81
451 (saul 4615) Opéralions pour le cample de lers 0,00 0,00
4615 Opdrations d'aménagement 0.00 0,00
478 Aulres complas lransitoires 0.00 RE:TR
_|487 Produits constatas d'avance : 17 868 955,24 6 284 764,36
5' 4B71-4878 Au litre de exploitation el autres 17 868 965,24 6284 764 36
O |4B72 Produits des venles sur lols en cows 0,00 0.00
E 4873 Remunéralions des frais de gestion PAP 0.00 0.00
@
a
s TOTAL (Il : 207 341 821,91 207 341 821,91 185 587 286,83
o
O 477 Differences de conversion - Passif TOTAL (IV) : 0,03 0,03 0,00
TOTAL GENERAL 1)+ (1) + (1) + (1V) 348 933 769,20 348 933 789,20 317 705 601,74

(a) Monlant précédé du signe moins lorsqu'il s'agit de pertes.
(by Montant précéde du signe moins lorsque le cample esl débileur

(1) Dont & plus d'un an

(2) Donl @ moins d'un an
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{a) Stack initial moins stock final = mentant de |a variation négative entre parenthéses.
(b) A I'exception des valeurs mobiligres de placement

(1) Dont charges afférenies a des exercices anterieurs (compte 672}
©/6721 (part non récupérable)
CI6722 (part recupérable)

Publié le
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] EXERCICE 2022 EXERCICE
N*COMPTE CHARGES CHARGES CHARGES NOI '[DTI_ l—l?t 2021
RECUPERABLES | RECUPERABLES PARTIELS
1 2 3 4 = 8 B

CHARGES D'EXPLOITATION (1) 16 550 754,78 43028 748,75 59 579 503,53 60 294 355.73
60-61-62 Consommations de I'exercice en provenance de tiers 14 216 260,21 10 908 715,99 25124 976,20 2533589611
&0 {nel de 6092) Achats stockes :
601 Terrains 0,00 0,00 0,00
502 Approvisionnemenis 0,00 452 942 87 452 942 87 444 782,28
607 Immetibles acquis par résalution de vente, adjudication ou garaniie de rachal 0,00 0,00 000
603 Variations des stocks (a} :
5031 Terrains 1,00 1,00 0.00
6032 Approvisionnements 0,00 (54 757,28) (54 757,28) (22 218,77)
6037 Immaubles acquis par résalution de vente, adjudication ou garantie de rachat A 0,00 0,00
B04-605-608 (net de 6094, 6095 et 6098) Achats liés & la praduction de stocks immobliiers 0.00 0,00 0,00 4 114,50
B0 (net d= 6098} Achais non stockés ds matigres el fournitures 3 426 335,84 564 472,73 3990 808,57 3917558,13
61-52 (net de 619 el 629) Services extérieurs : 10 789 924 37 9 946 056,67 20 735 981,04 20991 659,97
611 Sous Iraitance générale (travaux relatifs a l'sxploitation) 10 178 096.98 571 935,35 10 750 032,33 9234 015,85
6151 Entretien at réparations courantis sur biens immobiliers locatils 508 517,95 23172942 740 247,37 648 410,89
6152 Gros entretien sur biens immabiliers localils 0,00 4583 940,45 4 583 940,45 6 036 895,50
6156 Maintanance 0,00 402 805,35 402 BO535 54149529
6158 Aulres travaux d'entratien 0,00 37387 24 37 387,24 64 505,72
812 Redevances de crédil bail et loyers des baux a long terme 0,00 509,93 509,93 508,66
616 Primes d'assurances 0,00 541 757,24 54175724 71154613
521 Personnel extérieur a 'organisme 0.00 50 115,23 50 115,23 133 532,14
622 Reémunérations d'intermédiaires el honorairss 0.00 2002 219,34 200221934 2046 311,11
623 Publicité, publications, relations publiques 0,00 67 778,43 67 778,43 B4 592,33
625 Déplacements, missions et réceplions 0,00 68 885,44 68 BB5,44 2492340
6285 Redevances 0,00 18 892,60 19 892,60 55 371,00
Aures§1 et 62 Autres 103 309,44 1367 10085 1470 410,08 140953195
63 (net de 6319, 6339 et 6359) Impats, taxes el versements assimilés 1439 468,85 7903 167 48 9 342 636,33 B 865 B46,73
631-633 (net de 6313, 6339) Sur rémunérations 91 988,85 997 064,15 1089 054,00 1125 832,00
63612 Taxes forciéres 0,00 6 744 929,00 6744 929,00 6291 942,43
Autros 535-637 (net da 5359) Aulres 1347 479,00 161 174,33 1 508 653,33 144807230
64 (net de 8419, 6459, 6479 et 5489) Charges de personnel 895 025,72 10394 481,11 11 289 506,83 11886 321,02
B41-6481 (nat du 419 et G4BT Salaires et traitemenis 608 791,20 7 75669090 B 365 482,10 8 464 247,99
645-647-6485 (nel du 6459, 6479, 64895) Charges Soclales 286 234,52 2863773021 2924 024,73 3422 073,03
6B1 Dotations aux amortissements, dépréclations et aux provisions 0.00 13103 720,08 13 103 720,08 13 521 724,39

Dotations aux amaortissements ; 12 315 638,70 11736 753,99
58111 sauf GA1118, 681122 a 581124 sauf Immabilisations locatives 10 542 601,84 10542 601,64 10152 234,18
68112315, 68112318.6811235,68112415,
88112418, 8811245
Autres 5811 Autres Immabilisations 697 768,76 697 768,76 690 168,78
/812 Charges d'sxploitation a répartir 0,00 0,00 0.00
B816 Dotations aux dépréciations des immaos. incorporelles et corporelles: 0,00 0.00 0.00
6817 Dotations aux dépréciations des aclifs circulants 1075328,30 1075 328,30 894 351,02
6815 lons aux p d loitation : 788 021,38 1784 970,40
BB157 Provisions paur gros entretien 500 000,00 500 000,00 1587 483,33
Autras 8815 Autres provisions 288 021,38 288 021,38 197 487,07
65 (sauf 655) ‘Autres charges de gestion courante 0.00 718 664,09 718 664,08 684 567,48
654 Pertes sur créances irrecouvrables 670 564,11 670 564,11 649 850,71
651-658 Redevances et charges diverses de gestion courante 0,00 48 099,98 48099,98 34 618,77
655 Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun 0.00 0.00 0,00 0.00
66 (net du 669) CHARGES FINANCIERES 2 342 280,27 1911 206,24
GEE3 Dotations aux amortissemenls des interéis compensateurs a repartir 0,00 0,00 0,00
Autres 586 Autres dotations aux amortissements et aux provisions — charges financisres 000 0.00 0,00

Charges d'intéréts :
661121 Intéréts sur opérations locatives - crédits relals et avances 0,00 0,00 7 366,04
661122 {fet de BE91) Intéréts sur opérations locatives - financement deéfiniif 2 099 240,52 2 099 240,52 1524 790,73
661123 Intéréts compensateurs 0,00 0,00 0,00
661124 Intéréls de préfinancement consolidables 16,36 18,36 86 050,48
66114 Accessian a la proprigté - Financement de stacks immaobillers 0.00 0,00 0,00
66113 Geslion de préts - Accession 0,00 0,00 0,00
Autres 661 Inléréts sur autres opérations 2727114 27 271,14 4272564
6E7 Charges neties sur cessions de valeurs mobiliéres de plasement 0,00 0,00 0.00
GB4-566-668 Autres charges financidres 215 752.25 21575225 250 273,35
67 CHARGES EXCEPTIONNELLES 3 599 400,33 11312991,29
&71 Sur opérations de gestion 0,00 90 833,58 90 B33,58 108 112,40
673 Titres annulés (sur exarcices anlériaurs) 0,00
5731 Hors réduction de récupéralion des charges locaiives
6732 Réduction de récupération de charges locatives

Sur opé 1s en capital : 3 508 566,75 9 048 942.08
675 Valaurs comptables des el@ments d'aclifs cédes (b) - 0,00 318 101.04 31810104 1031 140,97
8751 Immaobilisations Incorporelles 0,00 0,00 0,00
6752 Immobilisations corporelles 318 101.04 318 101,04 193 846,76
6756 Immaoktilisations financiéras 0,00 0,00 83729421
678 Autres 319048571 3190 465,71 8017 801,11
687 Dotations aux amortissements, depréciation et aux provisions : 0.00 2154 936,81
8871 Dotations aux amortissements des immabilisations 0,00 0.00 0,00
8872 Dotations aux provisions réglementées (am. Dérogatoires) 0.00 0,00 ¥
Autres 687 Dotations aux daprécialions st autres provisions sxceptiannelles 0,00 0.00 2 154 936,81
69 Participations des salariés aux résultats - Impots sur les béné at 0,00 0,00 0.00
891 Participalions des salariés aux résulfats 0,00 0.00 0,00
595 Impdts sur les bénéfices 0.00 0.00 000

TOTAL DES CHARGES 16 550 754,78 48 970 429,35 65521 184,13 73 518 553,26

Solde créditeur = edent 8726 601,82
dont relevant du SIEG (depuis 2021) B 250 156,07

TOTAL GENERAL 74 247 785,95 73 518 553,26
253490 131 035,62
253490 13103582
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EXERCICE 2022 EXERCICE
N°COMPTE PRODUITS TOTAUX 2021
DETAIL PARTIELS
1 2 3 4 5
PAODUITS D'EXPLOITATION (1) 62 BOS 360,39 61493 243,15
70 Produits des activités 57 642 158,66 55761 116,30
701 Ventes d'immeubles: 0.00 0.00
701 Ventes de lerrains lolis 0,00 0,00
7012.7013 Ventes dimmeubles batls 0,00 0,00
7014 Ventes de maisons individuelles (CCMI) 0,00 0.00
7017-7018 Ventes d'aulres immeubles el lerrains 0,00 0,00
701 Récupération des charges localives 15 B09 029,05 15 809 029,05 13 692 803,49
704 Loyers : 41 658 363,38 41763 519,68
7041 Loyers des logemenis non convenlionnes 396 373,93 401 429,90
7042 Suppléments de loyers 104 332,07 70008.94
7043 Loyers des logemenis convenlionngs 38 724 657,39 36 921 348,10
7048 Résidences pour étudianis, foyers, résidences sociales 116038210 1188243.29
7047 Logemenls en location - accession el accession 0,00 0,00
Aulres 704 Autres 1272617,89 1182489,43
708 Preslations de services : 48 750,00 0,00
7061-7062 7063 Activité de gestion de prels el d'accession, location aiiribulion el location-vente 0,00 0.00
Autres 706 Aulres 48 750,00 0.00
708 Produils des aclivités annexes 126 016,23 126 016,23 304 793.15
71 Production stockee (ou destockage) (a) 1,00 1,00 4114,50
72 Production immobilisée B17 957.27 B9 085,77
7222 Immeubles de rapport (frais financiers externes) 16,36 246220
Teeae Translerts d'glémenis de slocks en immobilisalions 0,00 0,00
Aulres 72 Autres produclions immohbilisées 817 940,91 B6 623,57
74 Subventions d'exploitation 133 083.07 140 296,95
742 Primes a la conslruction 0,00 0.00
743 Subventions d'exploitalion 133 083,07 14029695
744 Subventions pour travaux de gros enirelien 0,00 0,00
781 Reprises sur amortissements, depréciations et provisions 1498 833,73 1649 808,09
78157 Reprisgs sur provisions pour gros entrelien 456 666,67 B49 112,00
78174 Reprisas sur déprecialions des creéances 670 564,11 649 950,71
aultres 781 Altres reprises 371 602,95 150 745,38
791 Transferts de charges d'exploitation 412 945,57 412 945,57 410 350,57
75 sauf 755 Autres produits de gestion courante 21300381.09 2300 381,09 343847097
755 Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun 0.00 0.00 0,00
76 PRODUITS FINANCIERS 1553 453,41 1550755,25
761 De participations 0,00 0,00 0,00
762 D'autres Iimmobilisations financieres : 0,00 0.00
T6261-76262 Revenus des préls accession 0,00 0,00
Autras 762 Aulres 0,00 0.00
763-764 D'autres créances et revenus de VMP 328015,41 328 015,41 167 700,08
765-766-768 Autres 0,00 0,00 0,00
786 Reprises sur dépréciations et provisions 1225 438,00 1225 438,00 736 126,00
796 Transferts de charges financiéres 0,00 0,00 0,00
767 Produits nets sur cessions de VMP 0,00 0,00 B46 929,17
Ll PRODUITS EXCEPTIONNELS 9888972,15 8431239,15
Ll Sur opérations de gestion 3482 797.53 3482797 53 4394 402,58
773 Mandats annulés (sur exercices antérieurs) ou alteinls par la déchéance quadriennale : 0,00
7731 Mandals hors charges récupérables
7732 Mandats relatifs aux charges récupérables
Sur opérations en capital : 4 437 523,74 4028 184,37
75 Produlls des cessions d'éléments d'actif (b) 794 5684 20 1 561 563,91
7751 - Immobilisations incorporelies 0,00 0,00
7752 - Immebilisations corparelles 794 564,20 500 661,00
7756 - Immehbillisations financiéras 0,00 1060 902,91
S Subvenlions dinvestissements virées au résullal de 'exercice 1235 926,50 1235 626,50 115234772
778 Aulfres 2407 033,04 2407 033,04 131427274
787 Reprises sur dépréciations et provisions 1968 650,88 1988 650,88 865220
797 Transferts de charges exceptionnelles 0,00 0.00 0,00
TOTAL DES PRODUITS 74 247 7B5.95 74 247 785,95 71475237,55
Solde débiteur = Déficit 2043 315,71
dont relevanl du SIEG (depuis 2021) 0,00 |2713 805,31
[TOTAL GENERAL 74 247 785,95 73 518 553,26
(a) Stack final rmoins slack inilial = monlant de la variation négalive entre paranthéses dans le cas de deslockage de production
(b) A 'exceplion des valeurs mobilieres de placement
(1) Dont produits afférents a des exercices antérieurs (comple 772) 0,00 538 829,23
C/7721 (hors récupération de charges locatives) 538 829,23
Cr7723 (complément de récuperation de charges locatives)
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LIMOGES HABITAT : ANNEXE LITTERAIRE DE L'EXERCICE 2022.

1  FAITS MAJEURS DE L'EXERCICE

Limoges Habitat est membre depuis le 1* janvier 2020 de la S.A.C. Alliance Offices Habitat avec Saint
Junien Habitat.

L'OPH est passé en comptabilité commerciale au 01/01/2020.

L'exercice comptable 2022 a été impacté par 'augmentation du coiit des matiéres premiéres ainsi
que le coit de I'énergie (gaz, électricité), de I'inflation des prix et de la revalorisation du taux du livret
A.

Le résultat 2022 est un excédent de 8 726 601,82 £.

Conformément a lI'arrété du 22 mars 2022, publié le 8 avril au Journal Officiel, le résultat se
décompose comme suit :

- Résultat SIEG : 8 259 156,07 €
- Résultat hors SIEG : 467 445.75 €

Les mouvements de I'actif sur 'année 2022
Ventes de patrimoine

4 logements situés aux 10 et 12 rue Pierre Fresnay Résidence des Longes ont été vendus pour
272 600 £.

Cession de réserves fonciéres

Des parcelles de terrains situées rue Horace Vernet, a la résidence Montégut, a la résidence des
Hauts de Briand et rue des Portes Ferrées, ont été cédées pour 503 468 €,

2 METHODES GENERALES DE PRESENTATION ET D’EVALUATION

Les comptes de I'exercice ont été arrétés conformément au réglement N°2015-04 de I'’ANC relatifs
aux comptes annuels des organismes de logement social.

Le réglement ANC 2015-06 a été complété par les réglements ANC 2021-08 et ANC 2022-05.

Le réglement ANC n°2022-05 est homologué par arrété publié au Journal Officiel du 18 décembre
2022.

Ce réglement introduit dans le réglement ANC 2015-04 des dispositions relatives a la
comptabilisation des opérations réalisées au moyen d'un bail réel solidaire par les organismes de
logement sacial agréés organismes de foncier salidaire.

En complément de ce réeglement, I'arrété du 14 décembre 2022 introduit une harmonisation des
états financiers pour I'ensemble des organismes de logement social.
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Ce document est applicable pour les exercices ouverts au 1*" janvier 2022, Le plan de comptes
applicable pour les organismes d’'HLM et I'instruction comptable sont modifiés en conséquence.

A ce jour, faute de mise a jour des outils de réalisation des états réglementaires définitifs applicables
au 31/12/2022, il a été fait le choix de vous présenter les comptes annuels selon le format en
vigueur, soit au 31/12/2021.

Les principes suivants ont été respectés pour |'établissement des comptes sociaux :

— Continuité de I'exploitation,

— Permanence des méthodes comptables d'un exercice a 'autre,

— Indépendance des exercices,

— Principe de prudence,

— Non-compensation,

— Principe d'intangibilité du bilan d’ouverture.

L'exercice a une durée de 12 mois recouvrant |la période du ler janvier 2022 au 31 décembre 2022,

Le total du hilan s’éléeve a 348 933 769 euros.

Le compte de résultat de I'exercice fait ressortir un total de produits de 74 247 785 euros et un
résultat excédentaire de 8 726 601 euros.

Les comptes financiers de Limoges Hahitat sont présentés en conformité avec I'annexe 2 du chapitre
| du titre IV — Documents annuels- de I'arrété du 7 octobre 2015.

3. PRINCIPES ET METHODES D’EVALUATION DES POSTES DU BILAN

Bilan actif

1. Immobilisations incorporelles
Les logiciels acquis sont comptabilisés a leur prix d’achat et sont amortis linéairement sur 3 ans avec
application du prorata-temporis a compter du jour d’acquisition.

2. Immobhilisations corporelles

iImmobilisations locatives et batiments administratifs

Elles sont comptabilisées a leur prix de revient (valeur d’apport ou colit d'acquisition ou de
production).

Le prix de revient inclut les dépenses d'acquisition ainsi que les dépenses de construction ou
d’amélioration ainsi que tous les colts directement attribuables engagés pour mettre |"actif en place

et en état de fonctionnement selon l'utilisation prévue.

Les colts attribuables incluent, notamment :
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Les frais de préparation du site ou de démolition préalable ;

Les honoraires de professionnels (architectes, géométres, experts, évaluateurs, conseils, etc.);
Les frais de publicité, les droits d’enregistrement, les honoraires d’acquisition ;

Les intéréts de préfinancement des préts locatifs. || s’agit des intéréts courus durant la
période de construction ;

Les révisions de prix ;

Les frais d'appels d’offres ;

Les taxes et participations locales levées du fait de la construction ;

Le colit interne de conduite d’opération et d’organisation des chantiers supporté par I'Office,
dont le mode de comptabilisation a été modifié par décision du 27 janvier 2014.
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Décomposition du codt global

Conformément a I'avis du CNC 2004-11, 'application de la méthode par composant s’appuie sur la
décomposition du colit global selon les pourcentages de ventilation des catégories de composants
établis par le CSTB.

COMPOSANTS Durée Répartition des composants en %
d’amortissement Individuel Collectif
Structure et ouvrages assimilés 50 ans (anciennement 80.8% 77.7%
45 ans)
Menuiseries extérieures 25ans 5.4% 3.3%
Chauffage collectif 25ans 3.2%
Ou Ou

Chauffage individuel 15 ans 3.2% 3.2%
Etanchéité 15 ans 1.1%
Ravalement avec amélioration 15 ans 2.7% 2.1%
Electricité 25 ans 4.2% 5.2%
Plomberie / sanitaire 25 ans 3.7% 4.6%
Ascenseurs 15 ans 2.8%

100% 100%

Ces dispositions ont été validées par décision du conseil d’administration du 19 décembre 2005.
Par délibération du Conseil d’Administration du 15/12/2020 et afin d"harmoniser les pratiques des 2
0.P.H., la durée d’amortissement du composant structure a été portée a 50 ans.

A été ajouté a la délibération, le cas de 'acquisition d’un immeuble bati ancien loué immédiatement,
sans travaux, dont sera décomptée I'amortissement déja réalisé.

En option, il a été créé un composant « aménagements extérieurs » dont la durée d’amortissement
est fixée 3 20 ans a compter du 1/01,/2020.

Renouvellement ou création de composant
Le renouvellement d’un ou plusieurs composants entraine la substitution du (ou des) composant(s)
identifié(s), avec sortie de I'actif immobilisé du (ou des) composant(s) remplacé(s).

Travaux de réhabilitation

lIs ont été réalisés antérieurement a I'ouverture de |'exercice 2005 et ont été maintenus
distinctement a I'actif. Ces travaux n’ont pas pu étre rattachés a des composants identifiés. Leur plan
d’amortissement a été maintenu.

A l'expiration de leur durée d'utilisation, ces travaux seront sortis de I'actif immobilisé, dans la
mesure ou ils ont été remplacés par des composants. Cette durée correspond a la durée
d’amortissement soit 15 ans.

Pour les travaux de réhabilitation effectués a partir du 1°" janvier 2005, qui correspondent au
renouvellement d’un ou plusieurs composants identifiés lors de la premiére application, les montants
des réhabilitations sont substitués au(x) composant(s) initial(aux) : sortie systématique de tout ou
partie de la valeur nette comptable des composants d'origine pour un montant égal a la valeur
déflatée de la réhabilitation, sortie des amortissements correspondants.
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Ainsi, les colts encourus correspondant au remplacement d’'un composant sont comptabilisés
comme l'acquisition d’un actif séparé et la valeur nette comptable du composant remplacé est
comptabilisée en charge.

La valorisation de la sortie de composants s’effectue sur la base du colt déflaté. Le calcul de la valeur
déflatée prend en considération les dates de mise en service (de I'immobilisation d’origine, puis des
immobilisations complémentaires postérieures incluses dans 'ensemble et de la réhabilitation) ainsi
que des indices ICC a ces mémes dates.

Les travaux de remplacement de composants sont traités de fagon identique a ceux de la réhabilitation

e identification du (des) composant(s),

e ventilation des dépenses en colit réel sur ces composants identifiés,

e sortie du composant identique pour une valeur égale a la valeur déflatée de la grosse
réparation,

e« amortissement selon la durée des composants.

La durée d’amortissement du nouveau composant est celle applicable au composant concerné
exception faite pour le compasant structure.

En effet, par délibération du 15/12/2020, le composant structure renouvelé dans le cas des
réhabilitations, est amorti sur 25 ans a compter du 1/01/2020.

Immobilisations en cours

Sont comptabilisées a ce poste les immobilisations dont la mise en service ou la mise en location n’est
pas encore réalisée.

Les terrains, constructions et travaux sont comptabilisés en immobilisations en cours a leur valeur
d’acquisition ou de production. lls sont transférés, a I'achévement des travaux, en compte « immeuble
de rapport » aprés ventilation du co(t global par composant, hors terrains.

Autres immobilisations corporelles

Les autres immobilisations sont comptabilisées a leur codit d'acquisition.
Elles sont amorties linéairement sur :

10 ans pour les installations générales, agencements et aménagements ;
5 ans pour le matériel et outillage ;

10 ans pour le mobilier ;

10 ans pour les véhicules lourds ;

5 ans pour les véhicules légers ;

5 ans pour le matériel technique ;

3 ans pour le matériel informatique ;

3 ans pour le matériel de bureau et immobilisations corporelles diverses.
'amortissement est calculé prorata-temporis & compter de |a date de mise en service.

Immobilisations Financiéres

Un montant de 128 210,96 € concernant le solde de I'opération en VEFA Bois des Biches a Panazol
suite a la levée des réserves portant sur la réception des travaux, a éte sorti du compte des dépdts
et cautionnements et transféré en immobilisations corporelles.
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Un montant de 70 584 € concernant le contrat de réservation de |'opération en VEFA Villa Agora
située & Limoges Le Sablard pour 30 logements a été sorti de ce compte et transféré en
immobilisations corporelles, suite a la signature de I'acte notarié en date du 15 juin 2022.

Immobilisations en cours

Il s"agit des immohilisations en cours de construction dont la mise en service n’est pas intervenue.
Elles sont valorisées au co(t de production arrété au 31 décembre.

Stocks

Il s’agit des stocks en lien avec le matériel de la régie de travaux. Le stock est valorisé au codt achat.
Le montant total du stock s’éléve & 218 776,62 € au 31/12/2022.

Un montant de 4 115,50 € figure au stock des immeubles en cours et il correspond aux dépenses
d’études et de terrain pour I'opération d'accession en PSLA situé aux Portes-Ferrées.

Créances d’exploitation
Les créances sont évaluées a leur valeur nominale.

L'application a compter du 01/01/2020 du Réglement de I'ANC n°2015-04 du 4 juin 2015 a modifie les
modalités de calcul de la provision pour créances douteuses.

L'application de ce nouveau réglement a fait I'objet d’une correction du montant de la provision sur
I'exercice 2020.

La provision pour dépréciation des créances locataires est calculée a compter du 01/01/2020 selon les
modalités détaillées ci-dessous.

Conformément a I'article R 423-1-5 du Code de la Construction et de I'Habitation, les créances des
locataires ayant quitté leur logement et les créances supérieures a 1 an* font I'objet d’une dépréciation
pour la totalité de leur montant.

Montant des impayés dépréciables pour les locataires partis ou présents ayant une dette >a 1 an:
100%

Les autres créances sont évaluées selon les régles définies a I'article 214-25 du Reglement 2014-03.
Pour apprécier la perte de valeur des créances, Limoges Habitat a déterminé les probabilités
d’irrécouvrabilité des créances en fonction de leur ancienneté initiale. Les résultats obtenus sont les
suivants :

Locataires présents ayant un terme dont :
. L'antériorité est supérieure a 12 mois 100 %

. l’antériorité est comprise entre 6 et 12 mois 50 %
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. U'antériorité est comprise entre 3 et 6 mois 30%

. L'antériorité est comprise entre 0 et 3 mois 5%

Locataires partis : 100 %

Ces éléments ont donné lieu a une dotation 1 075 328 € et une reprise 670 564 € sur I'exercice.

La provision totale s’éléve a 6 560 706 € au 31/12/2022.

La trésorerie
Le solde du livret A de |la Caisse d’Epargne au 31/12/2022 est d’un montant de 10 943 400 £.
Le solde du livret A de la Banque Postale au 31/12/2022 est d'un montant de 10 208 941 €.

Le solde de notre compte courant souscrit auprés de la Caisse d’Epargne Auvergne Limousin est de
2 048 553 euros au 31/12/2022.

Le solde des autres comptes bancaires sont les suivants :
- Crédit coopératif : 2 251 113 €,

- Crédit agricole : 665 522 €,

- Caisse d’Epargne-compte locataires : 6 390 €.

La trésorerie globale est de 21 152 341 €.

Les charges constatées d’avance

Le solde du compte s’éléve a 85 816 €.

BILAN PASSIF

Les capitaux propres progressent de 7 206 K€ par 'augmentation du résultat de 'exercice qui s’établit
d 8 726 K€ et la hausse du montant des subventions d’investissement de 3 571 KE.

Le report & nouveau diminue d 19 886 K€ compte-tenu de I'affectation du résultat déficitaire de 2021.
Subventions d’investissement

Les subventions d’investissement sont comptabilisées au moment de la notification de la décision
accordant la subvention.

Le transfert des subventions d'exploitation en compte de résultat est effectué selon les critéres
d’amortissement du composant structure des immobilisations acquises ou créées au moyen de ces
subventions (50 ans si création d'immaobilisation).

En 2022, la reprise globale en compte de résultat s'éléve a 1 235 926 £.
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Les titres participatifs

Le montant des titres participatifs est maintenu a 4 000 000 € sur |'exercice 2022.

Provision pour risques et charges

1) Provision pour gros entretien

Conformément a I'article 214-9 du Plan comptable général, les dépenses d’entretien faisant I'objet de
programmes pluriannuels de gros entretien ou grandes révisions qui ont pour seul objet de vérifier le
bon état de fonctionnement des installations et d'y apporter un entretien sans prolonger leur durée
de vie au-dela de celle initialement prévue peuvent étre comptabilisées sous forme de provision pour
gros entretien.

L'application du Réglement de 'ANC n°2015-04 du 4 juin 2015 modifie les modalités de calcul de cette
provision.

La provision pour gros entretien est calculée a partir des dépenses identifiées dans un programme
pluriannuel de travaux sur 2 ans, immeuble par immeuble. Ce programme porte sur la période de 2
ans (2023 a 2024). Il comporte trois éléments :

- L'identification du programme objet des travaux d’entretien ;
- Le positionnement dans le temps des travaux d’entretien ;

- L'estimation de leur montant.

- Ladurée de renouvellement a été retenue comme suit :

Ravalement fagades : 15 ans
Peinture parties communes : 15 ans
Réfection des sols : 25 ans
Peinture menuiseries extérieures : 8ans
Nettoyage des facades : 7 ans

Sur I'exercice 2021, une dotation ajustée de 1587 483 € correspondant a I'ensemble des travaux
provisionnés, a été constatée selon les modalités de calcul de I'ANC.

Le montant de la provision au 31/12/2022 correspondant a I'ensemble des travaux provisionnés du
plan triennal d’entretien du patrimoine 2021-2023, a fait I'objet d’une reprise de la provision de 456
666 €.

La provision pour gros entretien est calculée a partir des dépenses programmeées sur 2 ans (2023-2024)
etelles’éléve 3 1630816 € au 31/12/2022.

2) Provision pour démolition

Limoges Habitat est engagé dans des programmes de démolition significatifs au sein de son parc locatif.

A ce titre, Limoges Habitat a engagé des dépenses de travaux de démolitions sur 'exercice 2022
concernant les opérations prévues au NPNRU a Beaubreuil et au Val de I’Aurence, et la démolition d’un
immeuble cité Benoit Frachon.
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Les dépenses ont été comptabilisées en charges exceptionnelles pour un montant total de
2405196 €.

En contrepartie, des produits exceptionnels en lien avec les subventions NPNRU ont été comptabilisés
a hauteur de 2 003 746 € sur I'année 2022.

Par principe de prudence, le colt résiduel a charge de Limoges Habitat pour chague opération de
démolition est provisionné dans les comptes.

Le montant de la provision pour démolition au 31/12/2022 s'éléve a 2 284 498 € correspondant aux
opérations suivantes :

- Beaubreuil (61 K€)
- Valdel'Aurence (2 117 K€)
- Benoit Frachon (106 K€)

3) Provision pour départs en retraite

Limoges Habitat provisionne le colt éventuel du départ a la retraite de ses salariés privés. Les
méthodes retenues de calcul sont les suivantes :
- Le départ ala retraite est prévu a 62 ans.
- La table de mortalité TF00-02 est appliquée, ainsi qu'une probabilité de présence
d'apres I'dge du salarié au 31 décembre 2022.
- Larevalorisation de la masse salariale retenue est de 1 %.
- Le coefficient d’actualisation est le taux [.Boxx (3,77 % au 31/12/2022).

Compte tenu des éléments ci-dessus, il n'y a pas eu de dotation supplémentaire compte-tenu de la
hausse du taux |.Boxx (0,98% en 2021), mais une reprise sur provision de 99 330 € a été effectuée sur
|'exercice 2022.

La provision au 31 décembre 2022 s’éléve a 257 853 €.

4) Provision pour allocation retour a 'emploi

Limoges Habitat ne cotise pas a l'assurance chomage. Par conséquent, lorsqu’un salarié quitte
I"'organisme, une provision est constituée des droits qui seraient éventuellement a verser.

La provision pour assurance chdmage a été réévaluée au 31 décembre 2022. Une dotation
complémentaire a été comptabilisée pour 90 624 € et une reprise de 88 468 € a été effectuée sur
I'exercice 2022.

Le montant de la provision s’éleve a 133 403 €

5) Provision pour colt résiduel SWAP

Limoges Habitat est engagé en faveur d’un contrat SWAP. Par principe de prudence, le colt résiduel
supplémentaire estimé et réactualisé chaque année pour |'organisme fait I'objet d’une provision dans
les comptes.
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Compte tenu de I'augmentation du taux du livret A sur I'année 2022, |a provision pour charges relative
a la prise en compte de la valeur du marché au 31/12/2022 de I'opération de couverture du contrat
d'échange de taux (SWAPS) a donné lieu a une reprise de provision de 1 225 438 €.

6) Provisions pour autres risques

Une provision pour vacance financiére a été évaluée a 103 364 € prenant en compte une vacance
supérieure a 25 % sur I'immeuble de la cité Montjovis, en attente d'une réhabilitation lourde
nécessitant le déménagement par tranche d'immeuble, de tous les locataires.

La provision pour les contentieux Ressources Humaines (URSSAF, dommages et intéréts d’employés)
a été maintenue sur I'exercice 2022 pour un montant qui s’éléve a 353 809 €.

7) Provisions et dettes sociales

Une provision pour paiement de l'intéressement aux employés en 2023, a été constatée au
31/12/2022 pour un montant de 197 396 £ et une reprise de 183 804 € sur I'exercice 2022, prenant en
compte le versement de la prime d'intéressement sur I'exercice 2022,

La provision pour charges relatives aux comptes épargne temps des employés a donné lieu a une
dotation de 163 399 € (changement de calcul de comptabilisation pour les fonctionnaires) et d'une
reprise de 78 796 € sur |'exercice 2022. Le montant de la provision s’éleve a 1 023 761 €.

Les dettes financiéres

Les emprunts sont comptabilisés a leur valeur nominale, en fonction de leur date d’encaissement.
Les remboursements sont comptabilisés a leur date d’échéance, de telle sorte que ce poste représente
la dette nette vis-a-vis des établissements financiers.

La ligne de trésorerie s’éléve a 7 000 000 € au 31/12/2022.

Dettes d’exploitation et dettes diverses

Les dettes d’exploitation et les dettes diverses sont enregistrées a leur valeur nominale. Les dettes
fournisseurs incluent les factures non parvenues au 31 décembre, tenant ainsi compte des travaux et
services effectués a la date de cléture de 'exercice.

Une provision pour dépréciation des comptes de débiteurs divers relative au remboursement des
travaux sur les colonnes montantes par ENEDIS, est reconduite sur I'exercice 2022, a hauteur de
849 425 € compte tenu d'une probable diminution de cette compensation.
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Les produits constatés d’avance au titre de I'exploitation

Une subvention doit étre comptabilisée lors de sa notification. Dans le cadre du NPNRU, il a été notifié
un montant total de 13 416 475 €. La comptabilisation des produits en lien avec la démolition suit le
rythme de la comptabilisation des dépenses de démolition. Le montant du produit constatés d'avance
correspond aux sommes notifiées mais non encore consommeées par I'office en lien avec des dépenses
de démolition non réalisées. La quote-part de produits constatés d'avance liée a la subvention NPNRU
s'éléve a hauteur de 11 650 767 € au 31/12/2022.

4 Engagements hors bilan
L'Office ne procéde pas a un suivi comptable des engagements sur exploitation et sur investissement.

5 Informations concernant les organes de direction
Montant global des rémunérations 2022 : 713 147 €.
Montant global des frais remboursés 2022 : 2 328 €.

6 CEE

L'OPH bénéficie de CEE soit directement soit par I'intervention de divers prestataires.

Dans un avis publié le lier Juillet 2021 (EC 2020-35) par la compagnie nationale des commissaires aux
comptes, les primes de CEE peuvent étre qualifiées soit de subventions d’investissement, soit de
produits de cession. En I'absence d’avis de I'ANC et de la DHUP, la fédération des OPH préconise de
maintenir pour 2021 la comptabilisation de ces primes en produits divers de gestion courante.

L'OPH a retenu les méthodes suivantes :
- Les CEE cédés a EDF sont comptabilisés en produits d’exploitation comme les exercices précédents

- Les travaux compensés a |'euro pas des CEE sont comptabilisés en investissements et en
contrepartie les CEE recus en subventions d’investissement. Pour les cas ol les CEE dépassent le
montant des travaux, alors les CEE en produits divers de gestion courante

7 Evénements postérieurs a la cloture

NEANT
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ENGAGEMENTS
] ENGAGEMENTS RECUS! ENGAGEMENTS DONNES
11 DE COMFTE TIBELLES MONTANT 1 DE COMPTE UIBELLES v T MONTANT
1 2 3 3] i 2 3
Bo21 Avals, cautions, paranties requs 0,00 8ot Avals, caulions, garaniies donnas
Bo12 Octroi di préts : 0.00
anza1 Contrats d' amprunts accessian signés =t non partés 2 | encalssement 0.00 021 Conlrats de prals pincipaux
80222 | Avananis en cours (accassion FAF.) 80122 - Cornlrats de préts complamantarss
80128 - Autres conirats
8023 Emprunts locatifs et autres 0,00
BO25 Engagaments requs pour utilisation en créadit-bail n.oo BOIG Redevances aridit-bail restant a courr
BGZ8 Aulras engagaments regus 0,00 Boig Aulras engagamants donnés 0,00
Dont © Rastes & payar sur
B0181 - Cout de production prévisionnal des opérations non Fquidéss
{logements at tarains-accassion)
#0183 - Compramis de vante
80184 Aesta & payar sur marchds signés (opératans locatives)
B0188 Engagements divars
_TOTAL 0,00, P i G Ty TOTAL 0.00]
COMMERCIALISATION
ENGAGEMENTS RECUS ENGAGEMENTS DONNES
1 DE COMPTE ] LIBELLES | T MONTANT N DE COMPTE| ) LIBELLES ; i | MONTANT
il 2 3 1 2 | 3
ane21 Contrats préliminairas avec fonds blogués - prix da venta prévsionns BOSI1 Logements finis 2t vendus dont 2 transfert de proprigté n'a pas au lsu
80622 Résenations sans fonds bloqués - prix ds venls previslonnel
80623 Dépdts de garantis bloqués - location accession
. = 3 = TOTAL 000 - Jo . L
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ORIGINES : Totaux Totaux Dont activités relevant du SIEG
depuis 2021
1" - Report a nouveau avanl aifeclation du résullat 19 885 802,88
12 - Résultat de I'exercice N 8 726 601,82
dont résultat courant (1) 3672 956.50
- Prélévemenl sur les réserves (2) 0.00 0,00
0,00
AFFECTATIONS :
- Affeclalion aux réserves :
1067 Excédents d'exploilation affectés a fnvestissement 4 562 083,50 4 562 083,50
1068 Autres réserves . 255 285,11
10685 Reserves sur cessions immabifiares 255 28511
10687 Reserve pour couverture du financement des immaobilisations non amerntissables
10688 RAcserves dwarses
11 - Repor! 4 nouveau aprés affeclalion du résultal 23795 036,08 (4 562 083,50}
TOTAUX 28,612 404,70 286120470 0,000 oo

(1) Rasultat avant produils et charges exceplionnels.
(2) Avec indicalion des postes de réserves sur | les pré

sont
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TOTAL Dont aclivités relevant du SIEG

depuls 2021

ORIGINES :

11 - Report a nouveau avant alfectation du résuital
12 - Résultal de I'exercice N-1

dont résultat courant {1)

- Prélevement sur les réserves (2)

1990 784,15

29 135 875,66
(2 043 315,71}

0.00 0.00

AFFECTATIONS :

- Affeclations aux réserves
1067-10671 Excédents d'exploitation affectés & lnvestissemant
1068 Aulres réserves

10685 - 10EBS 1 Pius-values nattes sur cessions immabiliéras
10688 - 1066881 Resarves diverses

457 009.01
0,00

6 749 748,06

457 009,01

6 749 748,08

11 - Reporl & nouveau aprés afleclation du résultat

19 B85 B02,B8

TOTAL

27,092 559,95

27 092 559,95

(1) I's'agit du résultat de l'exercice n-1
(2) Avoe indication des postes de réserves sur lesquels les prélavements sont effectués.
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2018 2019 2020 2021 2022

Opéralions & résullats de I'exercice

- Chiffra d'alfaires 41 329 736,24 42158 113,82 41 639 632,02 42 068 312,81 41833 129,61
- Résullal avanl charges el produils calculés

famartissements, dépréciations & provisions) 16 560 066,67 15 446 159,91 12 736 761.89 11 248 759,20 17 137 389,25
- Résultal aprés charges el produils calculés

(amarlissemenls, déprécialions & provisians) 433977313 482302774 682 655,37 (2043 315,71) 8726 601,682
Personnel

- Effectif mayen des salaries employés pendanl l'exercice 286.00 291,00 281,00 287,00 272,00
- Montanl de la masse salariale de 'exarcice 7757 837,02 7929 880,17 8285 494,61 8409 026,98 8276430,27
- Montanl des sommes versées au litre des avanlages sociaux de 3406 132,03 3 085 208.95 312843017 3225 802,83 2613 826,73
I'sxercice (sécurile sociale, cuvres sociales, elc.)

o
a

:
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[ 3B- RATIOS D'AUTO-FINANCEMENTS NET HLM (R423-9 du G

a) Aulofinancement net HLM (lableau GAF - Annexe XIIl)
b) Total des produits financiers (comptes 76)

c) Toial des produits d'activité (comptes 70)

d) Charges récupérées (comples 703)

(1

1788 111,66

Envoyé en préfecture le 27/06/2023

Regu en préfecture le 27/06/2023

Publié le 5 LW
0 031e213703516-20230621-202305-21;CA05*UE

(716 490,55)|

! Moyenne des ratios des

154 760,14

814 629,25

54 775 856,09

55761 116,30

| 3 derniers exercices .|
57 642 158,66 | f 3

13 136 224,07

13 692 803,49

L
15 809 029,05

e) (b+c-d) : Dénomitateur du ration d'auto-financement net HLM

41794 392,16

42 882 942,06

(1) : Jusqu'a I'exercice comptable 2014, le calcul de lautofinancement net issu de I'annexe XIIl s'effectuait sans déduire les remboursements d'emprunts correspondant aux

opérations cédées ou démolies, ou a des composants sortis de l'actif.

Alin de d'abtenir un calcul identique de 'autofinancement nel pour chaque exercice considéré, les remboursements a échéance (celonne 10 de 'état récapitulatil du passif) des
emprunts répertoriés au code analytique 2.22 (cessions el démolitions) et a 'ancien code 2.23 (composants sortis de l'actiis) doivent étre déduits du montant de

l'autofinancement net figurant sur les annexes Xl antérieures a 'exerice 2014.
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TABLEAU DES MOUVEMENTS
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AUGMENTATIONS DIMINUTIONS
ey en VALEUR BRUTE
VALEUR BRUTE - Seposied || o nu divci oyl DES
IMMOBILISATIONS DEBUT Acquisitions, Virematith 19 ‘abandon p,,[.(u.g IMMOBILISATIONS
PELEYERTIE cwréaﬂu:: " depostaa posta (3) °B2ndons da projel, remboursament ALAFI
“rembourssmants DE L'EXERCICE
“anlicips courant des préts (1) | AERCE
|
1 2 3 4 s & T2+3+4-5-6)
INCORPORELLES
Frals d'lablissement 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
Baux emphyldotiques, & conslruction el a rhabililation 31 651,31 0,00 0.00 0.00 0.00 3185131
Autres Immabilisations incomporalies 2 587 887,21 171 082.00 0,00 0.00 0,00 275896921
TOTALI 2619 538,52 171 082,00 0,00 0,00 0,00 2780 620,52
B CORPORELLES.
TERRAINS
Terraing nus 3484 809,71 0,00 266508 .00 0.00 J4BT 474,79
Terrains aménagés, loués, batls 16824 81657 229 540,681 411241 1552.88 150 188,60 16 906 827,31
Agencemanls - Aménagements de lemains 0,00 0,00 0,00 0,00 2.00 0,00
TOTALII 20 289 726,28 229 540,81 B 777,49 155288 | 150 189,60 20374 302,10
CONSTRUCTIONS
Constructions localives sur sol propra hors aditions at ramplacements de composants 3453 04549 16 199 862,99 0,00 117 788,72
Additions el remplacemants de composanis (1) 0.00 5700 454,54 0.00 2258 820,29
Constructlons locallves sur sol propre (213 saul 21315-2135) [A} 373983 075,66 3 450 045,49 21900317,53 0,00 2376 610.01 396 945 B29,67
Conslructions localives sur sol d'sutrui hors adilions al ramplaceniants de composanis 0,00 0,00 0.00 0,00
Additions el remplacemeants de composants (1) 3303814 1637 883,25 0,00 496 349,96
Conslructions localives sur sol d'autrul (214 saul 21415-2145) B] 28 831 764,60 33 038,14 1637 883,25 0,00 40§ 349,96 30 006 336,03
Batimenls administratifs (21315-2135-21415-2145) el 7311 078,80 168.000,00 0,00 0,60 96 347,08 738373172
[A+B+C] TOTAL 1l 410 105 920,06 3 661 083,63 23538 200,78 000 2968 307,05 424 335 897,42
Installations lechniques - Matériel - Outillage TOTAL IV 985 105,84 0,00 0,00 0,00 664033 578 465,51
DIVERS
Insialiations générales, agencemants sl amenagements divers (comple 2181) 8 897,66 0,00 4,00 0,00 0,00 B B97 56
Matériel de lransport 1314 655,24 136 770,92 0,00 0,00 137 635,14 131278102
Matériel de buraau et maténel informaliqua 1820 432,53 76 208,43 0,00 0,00 209187 1934 540,28
Mobiller 857 725,58 6398.14 0,00 0,00 0,00 964 123,72
Diverses 481:210.08 1125,00 0,00 0,00 0,00 492 338,08
TOTALV 4691 921,09 220 505,49 0,00 0,00 139 726,81 4 77269977
Immeubles en location - venle et aliectalion TOTAL VI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
IMMOBILISATIONS CORPORELLES EN COURS
Terrains el aménagements lerains 334113304 104 226.27 0.00 522461 17 BBE,66 342224804
Constructions el aulres immabilisations corporelles
Gonstruction ef acquisition-amalioration 17 517 085,886 12070 396,77 0.00 16 199 862,99 0,00 13 387 619,64
.-Addilions et remplacemanis de composants (1) 12 751 056,70 12 856 808,16 0,00 7338 337.79 0,00 18279 527,07
Avances 8t scomples 550 538,12 (125 959,28) 0,00 0,00 0,00 424 535,84
TOTAL Vil 34 158 811,72 24 915 431,92 0,00 23 543 425,33 17 886,66 35513 931,59
(10410 & IV 4 V & VI L+ VII) TOTAL VI 470 232 484,99 29 026 561,85 23 544 878,27 23 544 978,27 3283 750,45 485 975 296,39
: FINANCIERES 2
Participalions el créances rallachées 54 300,70 0,00 0,00 0,00 0,00 54.300,70
Tilrgs immabilisés 061 10,61] 0.00 0.00 0.00
Préts pringipaux pour accession et amélioration 0,00 0.00 0,00 0.00 0.00
Préls complémentaires pour accession et améfioration 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00
Autres préls 0.00 0,60 0,00 0,00 0,00
Dépots el cavtionnements versés - Créances divers 254 412,73 0,00 0,00 198 795,03 55 617,70
Inléréls counis 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00
TOTAL IX 308 714,04 (0,61) 0,00 198 795,03 108 918,40
TOTAL GENERAL (1+Vil+ D) (2) | a73ieo7azss|  29ns7eazga|  2asasereer 3482545,5 499 875 835,31

(1) Cas lignes recensent les montants des lravaux de réhabllilations, résidenlialisalion e! changements de compasanis suf le pare exislant hars travaux d'amakioration sur les acquisilions réhabilitation.

(2} Total général calanne 7 = Total [ colonne 3 de Iaciil du bilan
13) ¥ comprls la praduction immaobilisée (comple 72 sauf 72232)
14} ¥ compris los vi do stacks en i

(5) Les sorties d'aclif concarnent les vanles el démolitions, los soities de composants remplaces, ol autros mises au rebul
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TABLEAU DES AMORTISSEMENTS (1)
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SITUATION ET MOUVEMENTS DE L'EXERCICE

NGNS DIMINUTIONS : |
) Ty MONTANTDES . DOTATIONS DE L'EXERCICE arﬁnrtiuhmentséus MONTANT DES
IMMOBILISATIONS AMORTISSABLES AMORTISSEMENTS AU _ slamenits sortis de Factil AMORTISSEMENTS A
DEBUT DE L'EXERCICE  Amartissement Jairns e LA FIN DE L'EXERCICE
lingaire méthodes (1) el reprises (2)
1 2 3 4 5 6
INCORPORELLES
Frais d'établissement 0,00 0.00 0.00 0.00 0,00
Baux emphytéotiques, & construction et & réhabilitation 18 326,56 175811 0.00 0.00 2008497
Autres immobilisations incarporelles 2330 658,76 192 986,31 0,00 0,00 2523 645,07
TOTAL | 2 348 985,32 194 744,72 0,00 0,00 2543 730,04
) CORPORELLES
Agencemenlis - Aménagements de terrains 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
TOTAL Il 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CONSTRUCTIONS
Conslructions locatives sur sol propre (4) 176 360 492 28 9 702 948,55 0,00 2311 968,33 183 751 472,50
Caonstructions locatives sur sol d'autrui (4) 14 375 182,35 839 653,09 0,00 425 945,16 14 788 890,28
Batiments administratils 3652 026.37 162 414,06 0,00 84 760,83 3739679.60
TOTAL Il 194 387 701,00 10 725 015,70 0,00 2 832 674,32 202 280 042,38
Installations techniques. - Matériel - Outillage TOTAL IV 935 870,06 24 928,77 0,00 4117,99 956 680,84
AUTRES IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Installations générales, agencements el aménagements divers B 897,66 0,00 0,00 000 8 B87 66
Matériel de transpaorl 1216 149,14 38 990,77 0.00 1268 765.43 112837448
Matériel de bureau et matériel informatique 1625 881,06 198 295,65 0,00 209167 182208503
hiobilier 797 849,11 33 338.00 0,00 0,00 831187.11
Diverses 457 470,94 25 056,79 0.00 0,00 48252773
TOTALV 4106 247,90 295 681,21 0,00 128 857,10 4273 072,01
Travaux d'amélioration (Immeubles en affectation) TOTAL VI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL GENERAL (3) 201776 804,28 11240 370,10 0,00 2965 649,41 210053 525,27

(1) Natamment : amorlissemenl exceplionnel, progressil, .....Rappel : I'amartissement progressif n'est pas admis pour les immobilisations locatives,

(2) A détailler dans le lableau des amortissements n” 6.
(3) Le total général des colonnes 3 el 4 est égal aux comptes 6811 + B871.
(4) cl. tableau n*4 pour le détail des comples.

Amartissement des conpsiructions (extrait de la partie littéraire de I'annexe) : indiquer Iz {les) durée(s) d’

pour le compasant "Stuclure” des constructions:

relenue(s)

50{ans

—
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TABLEAU DES AMORTISSEMENTS (II)
VENTILATION DES DIMINUTIONS DE L'EXERCICE
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IMMOBILISATIONS ELEMENTS ;g;:;i  BEPRISESSUR | TOTAL DES
AMORTISSABLES CEDES D'ACTIF (3 - AMORTISSEMENTS (1)  DIMINUTIONS (2)
@ |
1 il 2 4. : 5 B

INCORPORELLES
Frais d'élablissement 0,00 0.00 0,00 0.00 0.00
Baux emphytéotiques, & construction et & réhabilitation 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Autres immobilisations incorporelies 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00
TOTALI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

CORPORELLES

Agencemenls - Aménagements de larrains 0.00 0,00 0,00 0.60 0.00
TOTALI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

CONSTRUCTIONS
Caonstructions locatives sur sol propre (4) 0,00 101 104,83 2210 863,50 0.00 2311 968,33
Constructions localives sur sol d'autrui (4) 0.00 0,00 425 945,16 0.00 425 945,16
Batimenls administratifs 0,00 0,00 94 760,83 0,00 94 760,83
TOTAL NI 0,00 101 104,83 2 731 569,49 0,00 2832 674,32
I E] technl - Matérlel - Outillage TOTAL IV 0,00 2 613,66 1504,33 0,00 4117,899

AUTRES IMMOBILISATIONS CORPORELLES

sl aménagements divers (c/2181) 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
Matériel de transport 0.00 126 765.43 0.00 0.00 126 76543
Matériel de bureau et matériel informatique 0,00 2081,87 0,00 0.00 2 091,67
Mabllier 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00
Diverses 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTALV 0,00 128 857,10 0,00 0,00 128 857,10
Travaux d'amélioration (Immeubles en affectation) TOTAL VI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL GENERAL (3) 0,00 232 575,59 2733073,82 0,00 2965 649,41

(1) Reprises constatées au compte 7811.

(2) Les monlants de cetle colonne doivent correspondre a ceux de la colonne 5 du tableau 5
(3) Demolitions, sorlies de composants remplaces, el aulres mises au rebul.

{4) cl.1ableau n°4 pour le détail des comples
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|
A T e ki neRe | AUGMENTATIONS : DIMINUTIONS : e
NATURE DES PROVISIONS mgg‘:,“g‘;: ;E:-m | DOTATIONS DE REPRISES DE MOB:{?:;E‘;;%;'N
; i [ L'EXERCICE L'EXERCICE T Tl
1 2 | 3 4 5
PROVISIONS REGLEMENTEES
Amortissements dérogatoires 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTALI 0,00 0,00 0,00 0,00
PROVISIONS
Provisions pour litiges 0,00 0,00 0,00 0,00
Provisions pour amendes el panalités 0,00 0,00 0,00 0,00
Provisions pour pertes sur conlrats 0,00 0,00 0,00 0,00
Provisions pour pensions et obligations similaires 672 235,96 0,00 414 382,36 | (3) 257 B53,60
Provisions paur gros entretien 1,587 483,33 500 000,00 456 666,67 1 630 B16,66
Provisions pour charges sur opérations immobiliéres 0,00 0,00 0,00 0,00
Autres provislons pour risques et charges (dont emprunts) 5525 611,42 288 021,38 2741 160,28 3072 472,52
TOTAL Il 7 785 330,71 788021,38 | (2 3612 209,31 4961 142,78
DEPRECIATIONS
IMMOBILISATIONS
Incorporelles 0,00 0,00 0,00 0,00
Carporelles 410 149,189 0,00 410149,19 0,00
Financiéres 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL Il 410 149,19 0,00 410 149,19 0,00
STOCKS ET EN-COURS
Terrains & aménager 0,00 0,00 0,00 0,00
Approvisionnements 0,00 0,00 0,00 0,00
Immeubles en cours 0,00 0,00 0,00 0,00
Immeubles acheves 0,00 0.00 0,00 0,00
Immeubles acquis par réselution de vente, adjudication ou garantie de rachat 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL IV 0,00 0,00 0,00 0,00
CREANCES DE L'ACTIF CIRCULANT
Locataires 6 155 942,06 1075 328,30 670 564,11 6 560 706,25
Acquéreurs, emprunteurs et locataires acquereurs/attrioutaires 0,00 0,00 0,00 0,00
Clients-autres activités 0,00 0,00 0,00 0,00
Débiteurs divers 849 425,00 0,00 0,00 849 425,00
Autres aclifs & court lerme 0,00 0,00 0,00 0,00
Valeurs mabilieres de placement 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL V 7 005 367,06 1075 328,30 670 564,11 7410 131,25
TOTAL VI 7415 516,25 1075 328,30 1080 713,30 7410 131,25
TOTAL GENERAL (1 + 1l + V1) 15 200 846,96 1 863 349,68 4692 922,61 12371 274,03
RENVOIS
Exploitation 1 BE3 349,68 1498 B33,73
(1) Dont dotations el reprises Financiéres 0,00 1225 438,00
Exceptionnelles 0,00 1 968 650,88
(2) Dont reprises de provisions utilisées 27894 404,88
de provisions non utllisées (') 1898 517,73

(3) Dont montant pour indemnilés de départ en retraite et médaille du travall

257 B53,60

(*) Exemples : reprise de provisian pour lilige devenue sans objet, reprise de PGE suite a cession de patrimoine.etc... (a détailler dans la partie [ittéraire de 'annexe).
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TABLEAU N°8
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ETAT DES DETTES

1D : 087-278708516-20230621-20230621_CAQ05-DE

N°DE e MONTANT NET AUN AN APLUS DUN AN APLUS
COMPTE ETATOESDELES Al BLAN AU PLUS. ETS ANS AU PLUS DE CING ANS
1 | 2 3 4 5 6 (3-4-5) | 7
162 Panticipation des employeurs & Feffort de construction (1) 753737833 180 682,43 770563,78 6586130,12 914 400,85
163 Emprunts chligataires (1) 0.00 0,00
164 Emprunts auprés des éablissements da credit (1) (2] 163900 651.46 A037 023.71 23578 730.87 122284 B36,88 136 140 B62.60
165 Dépdts et cautionnement requs 273778237 MNon ventiiabla (3 ) 273778237
167 Deltes assorties de conditions particuligres (1) 0,00 0,00
1681 a 1687 Autres emprunts of dettes (1) 202878100 149086,00 505 384,00 1283 281,00
519 Concours bancaires courants - Crédits de lresorerie [5) 7 000 000.00 7 000 000,00 0,00
16881 Intérats counus non gchus 122304280 1223 042,90 0,00
16882 Intaréts courus capitalisables / consolidables 000
16883 Iritaréts compansaleuis 0,00
TOTAL | Delles financiéres 174 427 614,06 16 589 845,04 24945 738,65 132 892 030,37 137 055 263,46
dont emprunts ramboursables in fing| 0,00
229 Droits sur immohilisations 0,00 0.00
401 4408 Fournisseurs et comples rattaches B 573 824,34 8 573 824,34 0,00
419 Cliznts créditeurs 176 158,31 176 158,31 0,00
42 Personnel et cormptes rattaches 1059 536,35 1 058 538,35
43 Sécuriteé sociale et autras organismes sociaux 53194308 531 843,08
44 Etals at autres collzctivitas publiques 4 60937108 3008 371,08 1 600 000,00
45 Groupes, associés el oparations de coopératian 0,00
48 Crediteurs divers 97 575,11 87 575,11
47 Cormples transkaiies ou dattente 0,03 0,03
TOTAL I 15 048 408,30 13 448 408,27 1600 000,03 0,00 0,00
487 Produlls constatés d'avance :
4871 - Sur exploitation 17 BG6 965.24 1 668 96524 16200 000,00 0.00
4872 - Sur vente de lots en cours 0,00 0.00
4873 - Rémunaration des Irais de gestion P.A.P 0,00 0,00
4878 - Autres produits constalés d'avance 0.00
TOTAL Il 17 868 965,24 1 668 965,24 16 200 000,00 0,00
TOTAL GENERAL (k111 I."ﬂl /207 344 987,60 131707 218,55 42745738,68 1321892 030,37 137 055 263,46
AENVOIS (1) Emprunts reafisés en cours d'exercice 16 B70 497,00
(1) Emprunts rembourses en cours dexercice 10453 226,00
(2) Dont a 2 ans maximum & loriging 0,00

(3) Alin thobtenir une vérification des résultats par la méthods de la balance au carré, le montant des dépdls el caulionnements regus, non ventilable par échéance, est inserit dans la rubrique "dettes a plus de 5 ans”

(4) Total general colonne 3= Total Il + IV du passif.
(5) Y compris soldes créditeurs de banques.
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Tableau n°9
ETAT DES CREANCES
N¢ de compte ETAT DES CREANCES WNW‘;‘IRNRUT AU | A UN AN AU PLUS APLUS D'UN AN
1 2 3 4(2-3)
EN ACTIF IMMOBILISE
26 Titres de participation et créances raltachées 54 300,70 54 300,70
271/272 Titres immaobilisés 0,00 0,00
274/275/276 Immobilisations financiéres diverses 55617,70 55617,70
278 Préts pour accession 0,00 0,00
TOTAL | 109 918,40 0,00 109 918,40
ENIACTIF CIRCULANT
409 Fournisseurs débiteurs 2342 852,76 2342 852,76
411 Locataires et organismes payeurs d'A.P.L. 4 862 369,80 4 862 369,80
416 Locataires douteux ou litigisux 5711 060,90 5711 080,90
412/413 /414 /
4157418 Autres créanciers acquéreurs, emprunteurs et comptes raltachés 1870 126,96 1870 126,96
42 Personnel et comptes raltachés 18 380,37 18 380,37
43 Sécurité sociale et autres organismes sociaux 0,00 0,00
44 Etal et collectivités publiques (1) 23 544 903,96 10 944 903,96 12 600 000,00
45 Groupes, associés el opérations de coopération 0,00 0,00
46 Débiteurs divers (1) 2736 844,27 2736 844,27
47 Comptes transitoires ou d'attente 1 450,82 1450,82
TOTAL U 41 087 989,84 28 487 989,84 12 600 000,00
486 Charges constatées d'avance 85 816,10 85 816,10
TOTAL I 85 816,10 85 816,10 0,00
TOTAL GENERAL (I + I +11I) 41 283 724,34 28 573 805,94 12 709 918,40
{ (1) RENVOIS
Dont : subventions d'investissement & recevoir 402751333
subventions d'exploitation & recevoir 15278 789.24
TVA 1524 758,48
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‘ 'ENTREPRISES AVEC CREANCES ET DETTES
POSTES CONCERNES ENTREPRISES LIEES LESQUELLES L'OFFICE A UN REPRESENTEES PAR DES
LIEN DE PARTICIPATION EFFETS DE COMMERCE
1 2 3 4

BILAN :
- Immobilisations financiéres : 0,00 20 000,00 0,00
Alliance Offiges Habilal 20000.00
- Créances diverses : 0,00 7 780,45 0,00
Alliance Offices Habital 778045
- Deltes financiéres : 0,00 0,00 0,00
- Deltes diverses : 0,00 0,00 0,00
COMPTE DE RESULTAT :
- Charges financiéres : 0,00
- Produils financiers : 0,00
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TABLEAU DES FILIALES ET PARTICIPATIONS 1D : 087-278708516-20230621-20230621_CA05-DE

Fillales et par " CAPITAL

Nem SIREN

Filiales et participations (2) (8)

~ Filiales (T)

= Participations (8)
Allances Offices Habital 878264753 40000.00 4000000 50.00% 20000,00 20 000,00

- Autres filiales ou participalions
- Filiakes non reprises ci-dessus
- Parlicipations non reprises ci-dessus 34.301,00 34301.00

Ga30100|  saa0t00l 000 oo 0,00 000

(13 Potie chagive filiale o entreprise svec lnguells L soci#t2 2 un lien de parsicipation, mdiguer i chaque [0is le numéro didentifcation mucnal (n° SIREN).
23 Pour cligie filiale of entréprise svec Inguelle la seciét 4 un lien de participation. wdlguer b dénominition = ke sigge sovial Uiliser Eventucliement la rubrigue “ohservutions” e mppelant 1o e de e
e muntant fnscrit o é1é révalug, (ndiquer le mortant de Fcart de révaluation dans b rubrigee “observations™
exlionper dams cette colonne Ie total des préts ef avances (sous déductives des remboursements) b b elinurs de Pevercice en, dans 1 ubrigue “observations” o déprécinlons sonstities le cas échiany
wagit dun exervice dom o cldtare ne coincide pas avee celle de I suciété, le préciser dons b rubrigue “obyervationy”
m; Dont la valeur dinveniaire excede | 6 du capital de FOPH détement des times
(73 Plus de 307 du capial déteny par n sociéé
(%) De 100 6 30% du capial déteny par b socidtd
19 OPH conualidés ou s 1s valear dinventaire de A e inidrteure & 1 7% du capal e COPT étenrice des titres
(10} Tl eobne A comptes 261 + 1

TOTAL (10),

=

Obsarvallans :
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12 - EVALUATION DES ELEMENTS FONGIBLES

DE L'ACTIF CIRCULANT

Publié le
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ID : 087-278708516-20230621-20230621_CA05-DE

Xt i EiG ) i VALEUR
NATURE DES ELEMENTS YaLhda DEPRECIATION NETTE EHL
‘BRUTE ; DU MARCHE
AUBILAN
1 2 3 4 5
32 - Approvislonnements :
322 - Fournitures consommables
3222 : produils d'entretien 5 050,86 5 050,86
3223 : fournitures d'atelier 21372576 21372576
0,00
0,00
0,00
TOTALI 218 776,62 0,00 218 776,62 0,00
50 - Valeurs mobiliéres de placement :
0,00
0,00
0,00
0.00
0.00
TOTAL I 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL (1 + 1) 21877662 | 000 218'776,62 0,00
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13 - VENTILATION PAR NATURE DES FRAIS
D'ACQUISITION IMPUTES PENDANT L'EXERCICE

Commentaire : Les frais d'acquisition (frais de notaire, commissions, impots et taxes non récupérables) imputés a des immeubles au cours de I'exercice
sont ici analysés au niveau du campte auguel ifs figurent en fin d'exercice.

COMPTES D'IMPUTATION

1

NATURE DES FRAIS D'ACQUISITION

211 - Terrains

213/214 - Constructions

31 - Terrains 4 aménager

33 - Immeubles en cours

35 - Immeubles achevés

231 - Immobilisations corporelles en cours

Résidence Baudin lerrain SNCF
Portes Ferrées rue Domnolet Lafarge lerrain

Divers (montants non significalifs)

Limoges le Sablard Vila AGORA VEFA 30 logts
Limoges rue d'lsle VEFA 8 logts

Feytial grosse pierre VEFA 2 logts

Divers (montants nen significatifs)

Couzeix 40 rue de la garde tarrain

Divers {(montants non significatifs)

Divars (montants non significatifs)

Limoges rue Domnolet Lafarge terrain

Divers (montants non significatifs)

Divers (montants non significatifs)

TOTAL

MONTANT TOTAUX PARTIELS
2 3
209.540,81
12 987,93
215 000,00
155288
277732043
1 789 808.53
808 773.80
178 738.10
7547,86
896 669.41
7 547,86
0,00
1,00
1,00
0,00
3014 410,10




2 FLEFRANCES PERRI
SN0 LNGGES
N e St FTRTOTS D

Ot H 20 MSGES VETRCEOIE Document signé électroniquement

Envoyé en préfecture le 27/06/2023
Regu en préfecture le 27/06/2023

Publié le
Tableau n® 14
INCORPORATION DES COUTS INTERNES ET DES FRAIS FINANCIg [0 : 087-278708516-20230621-20230621_CA05-DE

DE L'EXERCICE DANS LA PRODUCTION IMMOBILISEE

e AUTRES TRAVAUX ET
A e | coOTS INTERNES (1) PRESTATIONS
N INVENTAIRE OPERATIONS | (Comple 7221) POUR 501 -'.MEME@)
. |
1 | 2 3 a 5

Walleau conslr.33 logls 30 804,75 30 804,75
Sullren réhab.78 logts 44 78531 44 785,31
Couzeix Anglard constr.12 logls adaples 26 669,65 26 669.66
Beaune les Mines prés {leurs conslr.48 logls 4796722 47 967,22
Acquisition-amélioration 10 place Carmnot B logls B 679,74 B679.74
Sainl Just le Martel Acquisition-amélioralion 7 logls 15340,56 15 340,56
Acquisition-amélioration 44 labussiere 10 logts 14 75341 14 75341
Montjovis réhab. 258 ogls 22573278 225732,78
Deverinng réhab. 112 logls 42 475,52 42 475,52
Le Palais le Chilenel conslr, 55 logls 44 005,13 44 005,13
Coulures 1er groupe réhab. 574 logls MOI 56 607,68 56 607,66
Coulures 1er groupe réhab. 574 logls conduile d'opéralion 22 843,07 22 643,07
Beaune les Mines [a croix consir 22 logls 38 654,92 38 654,92
Bellevue Messager réhab. 107 logls 747235,23 74 726,23
Rilhac Rancan casspierre constr.16 logls 15176,11 15176,11
Limoges 15 lafarge consir.d logls 27 802,05 27 B02,05
Villaris réhab. 6 logts conduile d'opéralion B 077,55 6077,55
Villaris réhab. 6 logs MOI 15193,89 15 193,89
Clos Augier rehab. 12 logts 11.292,46 11 292,46
42-44 lahussiare constr.12 logls 15.015,00 16 015,00
Couzeix résidence seniors constr. 16 loats 13 630,00 16,36 13 646,36
Condat sur Vienne 5 av.de Limoges consir.20 logls 18 907,87 18 807,87
0,00

0.00

0.00

0,00

0,00

0.00

0,00
TOTAL B17.940,91 1636 0,00 817.857,27 |

RAPPEL : La non impultation des codls inlernes altére l'image fidéle.
La notion de colts inlernes de production est décrife dans l'lnsiruction comptable,

(1) Les cols impulés ne doivenl pas excéder les colts réels.
Préciser ci-aprés les mélhodes de calcul :

(2) Justifier ci-dessous I'incorparation des frais linanciers et indiquer le mode de calcul employé.

Rappels : seuls les frais financiers externes de la période de construction peuvenl étre immobilisés: ils sont obligateirement inscrits dans les comples 66, et transféres en immabilisation par
les comptes 72.

(3) Indiguer ci-dessous la nature des travaux el preslalions dont il s'agit.
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15 - INCORPORATION DES FRAIS FINANCIERS ET DES COUTS INTERNES
DE L'EXERCICE AU COUT DE PRODUCTION DES STOCKS

, FRAIS FINANCIERS FRAIS FINANCIERS INON. _ FRAISDE AUTHES CODTS :
COMPTES | SPECIFIQUES SPECIFIQUES A UNE SEULE| COMMERCIALISATION! IN'I.'ERNES(E) TOTAL
A UNE OPERATION OPERATION (1) (2)
1 2 3 il ! 15 B

21 - Lotissements et terrains en cours d'aménagement 0.00
332 - Opérations groupées, construstions neuves 0,00 0.00
333 - Opérations d'acquisition - réhabilitation - revente 0,00
334 - Censtructions de maisons individuelles (C.C.M.1) 0,00
337 - Divers (3) 0,00
TOTAL GENERAL 0,00 0,00 0,00, 0,00 0,00

Rappel : La non complabilisation des coiits internes altére I''mage fidale.
Les colls Internes sont décrits dans I'instruction comptable.

(1) Pour les Irais financiers des emprunts finangant simultanément la réalisation de plusieurs programmes et pouvant étre atlectés par répartilion enlre ces programmes, Justifier
de la réalité de I'ulilisation de ces emprunis et les modalilés de répartition des frais financiers enlre chaque programme.

(2) Total des colonnes 4 el 5 = tolal de Ia colonne 5 du lableau IV-3 - fiche 1 {(mouvements des comptes de stocks).
* Préciser la méthode de calcul de ces coiits et celle de répartition entre les programmes.
Les colls internes imputés ne doivent jamals dépasser les colts réels.

(3) Préciser la nature des travaux dant il s'agit.
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16- COMPTES RATTACHES
CHARGES A PAYER (sauf intéréts courus)
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408

4282-4284-4286

4382:4386

44B2-4485

418

4287

4387

OBSERVATIONS : détailler, préciser et justitier les postes qui appellent des observations particuliéres quant a leur nature, leur montant ou leur traitemenl comptable.

Fournisseurs d'Exploitation
Persornel
Organismes sociaux

Elat

Divars

Personnal

Organismes sociaux

3450 987,51
1045 601,89

0,00

0,00

lactures non parvenues

1023 761,84 £ provision sur congés a payer

1439 760,20

18 380,37

0,00

2143 986,00

{a) Préciser la nature des charges et produits concernés et justifier leur imputation en comptes rattachés.

642 685,25

dégrévements sur laxe lonciire

ERANCE
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17- PRODUITS ET CHARGES IMPUTABLES A UN AUTRE EXERCTICE

481 - Charges a répartir sur plusieurs exercices

COMPTES DE REGULARISATION ACTIF

'Solde au : i Solde au 31 décembre de B
NATURE 1er janvier Additions de I'exercice Amm?,:f;';z:ls dsisl I'exercice il uf'(“';'
de l'exarcice (2+3-3) a
1 2 3 4 5=2+3-4 6
Grosses réparations & etaler (b) 9,00 0,00
Intéréts compensateurs 0,00 0,00
(complabilisés conformament aux nouvelles dispositions)
Autres (datiller si significalif) :
0,00
0.00
0,00
0,00
0,00
0.00
0,00
0.00
TOTAL 0,00 | 0,00/ 0,00 0,00
(2) Dans le cas de durées différentes pour une méme rubrique donnée, préciser les valsurs extrémes.
(b) GR & étaler anlérisures au 1er janvier 2005. Compte résarvé aux orgnaismes relevant de l'instruction comptable M31
Observations sur les méthodes d'amorlissement :
486 - Charges constatées d'avance
NATURE MONTANT OBSERVATIONS
1 2 3
Frais de commercialisation sur logements vendus non livrés (b) 0,00
Autres [détailler si significatif)
comple 4861 : 85 816,10
TOTAL /85 816,10
COMPTES DE REGULARISATION PASSIF
487 - Produits constatés d'avance
NATURE MONTANT OBSERVATIONS
1 2 3
Prodults des vantes sur lats en cours {b) 0,00
Autres (détailler si significatl)
subvantion d'exploitation : démolition NPNRU 17 BEB 965,24
TOTAL 17 868 865,24
ADDITIONS DE REDUCTIONS DE
(ILRENNOS L'EXERCICE UEXERCICE

Frais de commercialisation sur lcgements vendus non livrés

Produits des ventes sur |ols en cours
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Tableau n°18

18 - TRANSFERTS DE CHARGES (COMPTES 79)

n charqes & répartir (c/48 0,00/ (M 0,00 |
En comples de liers
En charges d'exploitation 412 945,67

En charges financiéres

En charges exceplionnelles

[dont frais sur ventes... G/67182] (2) 1304,88
= : v Al Mastlyssi F =,
fieo = N ‘ :
(1) S'agissant des charges financiéres, indiquer les intéréts compensateurs transférés au comple 4813.
(2) Frais de montage, de remise en état, de commercialisation déduclibles des plus-values de cession de patimoine locatif et transférés au compte 87182.

Observations (précisions sur les charges concernées, les tiers concernés, ...) :

FRANEE

RURET ECaMilaiE
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Tableau n*19

19 - TABLEAU RECAPITULATIF PAR NATURE
DES CHARGES ET PRODUITS SUR EXERCICES ANTERIEURS

672 - Charges sur exercices anlérieurs 772 - Produits sur exercices antérieurs
N _MONTANT ;
NATURE ; N DE COMPTE DE NATURE MONTANT N DE COMPTE DE
G Mo récur i VIREMENT VIHEMENT
1 2 o - ) 5 |

Détail des charges Détail des praduils :
chautiage 2 534,90 61131000
Divers (lofal des manlants non significatifs) = — Divers (lolal des montanls non significatils} — ==

TOTAL 0,00 2534,90 TOTAL 0,00
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20 - TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES ET PRODUITS EXCEPTIONNELS

l. CHARGES
NATURE MONTANT TOTAUX PARTIELS
1 2 3
671 - Sur opérations de gestion (1) (2) 90 833,58
6711 : intéréts moratoires 120,00
6712 : pénalités et amendes 3221,00
6715 : subventions accordées 46 204,02
67182 : frais de montage et de commercialisation 1304,88
67188 : autres charges exceplionnelles sur opérations de gestion 39 983,68
Divers : montants non significatifs
675 - Valeurs comptables des éléments d'actifs cédés, démolis, mis au rebut (1) 318 101,04
Cessions (2) : 198 153,20
67522 : VNC des immabilisations corporelles cédées 198 153,20
Divers : montants non significatifs
Démalitions, sortie de composants, mises au rebut : 119 947 84
67521 : VNC des composants remplacés 94 378,75
67523 : VNG des immobilisations démolies ou mises au rebul 25 569,09
Divers : montants non significatifs
678 - Aulres (1) (2) 3 190 465,71
6786 : dépenses liées & des sinistres 524 260,84
67888000 : charges exceptionnelles diverses 261 008,67
67888100 : dépenses exceplionnelles liées aux demalitions 2405 196,20
Divers : montants non significatifs
687 - Dolations aux amortissements, dépréciations et provisions 0,00
Divers . montants non significalifs ) )
TOTAL :3/599400,33 35991400,33
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NATURE MONTANT TOTAUX PARTIELS
1 2 | 3
771 - Sur opérations de gestion (1) 3 482 797,53
771 : produits exceptionnels sur oprérations de gestion 0,93
7711 : dédits et pénalités sur achals el venles 74 600,00
7714 : recouvrement sur créances admises en nan-valeur 9 305,67
7717 dégrévement d'impois 3217 599,00
77181 : pénalités sur supplément de loyer de solidarite 154 710,83
77188 : autres produits exceptionnels 26 581,10
Divers : montants non significatifs
775 - Produits des cessions d'éléments d'actif (1) (2) 794 564,20
7752 : produits des cessions des immobilisations corporelles 794 564,20
Divers : montants non significatifs
777 - Subventions d'investissement virées au résultat 1235 926,50
1235 926,50
Divers : montants non significatifs
778 - Autres (1) 2 407 033,04
7784 : indemnités d'assurance 387 418,89
7788 : produits exceplionnels divers 15 866,68
77881 : produits exceptionnels liés aux démolitions 2003 746,47
Divers : montants non significatifs
787 - Reprises sur dépréciations et provisions (1) 1 968 650,88
7875 : reprise sur pravisions exceptionnelles 1558 501,69
7876 : reprise sur dépréciation exceptionnelie 410 145,19
Divers : montants non significatifs
797 - Transferts de charges exceptionnelles 0,00
TOTAL _ 9BBRO72/15 9888 972,15

(1) Détailler les montants significatifs.

(2) Identifier dislinctement les mantanls relatifs aux cessions immobiliéres entrant dans le calcul de I'affectation au comple 10685.
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21 - REMUNERATIONS ET FRAIS DES DIRIGEANTS

- MONTANT GLOBAL DES. | MONTANT GLOBAL DES
CATEARRIES REMUNERATIONS FRAIS REMBOURSES
1 2 3
Organes d'administration 34 379,85
Organes de direction 713 147,25 2 328.99

Tableau 22
22 - EFFECTIF MOYEN ET VENTILATION PAR CATEGORIE

! _ : 'EQUIVALENT D'EFFECTIFS
CATEGORIES EFFECTIF AU 31 DECEMBRE DONT REGIE REFACTURES A D'AUTRES EFFECTIF MOYEN
ORGANISMES
1 2 3 : 4 5
Cadres 42,00 5,00 0,00 41,70
Direction et chargés de missicn 7.00 7,00
Administratifs 18,00 17,78
Techniques 14,00 5,00 14,83
Sociaux 3,00 2,09
Employés 116,00 0,00 0,00 113,33
Administratifs 88,00 85,87
Techniques 20,00 22,00
Sociaux 8,00 5,46
Ouvriers 66,00 44,00 68,08
Gardiens d'immeubles 48,00 49,43
EFFECTIF TOTAL 272,00 49,00 | 0,00 272,54




